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Swiss Prime Site unterzeichnet Kreditfazilitaten tber total CHF 2.6 Mrd.

e Abldsung der Bankhypotheken und Abschluss zweier unbesicherter Kreditfazilitaten
e Deutliche Senkung der laufenden Zinskosten und Starkung der finanziellen Flexibilitat
¢ Umfinanzierung nach Capital Management Prinzipien und Anbindung an ESG-Rating

Abldsung der Bankhypotheken und Unterzeichnung zweier unbesicherter Kreditfazilitaten
Swiss Prime Site hat am Capital Markets Day Ende Oktober 2021 die kinftigen Capital
Management Prinzipien vorgestellt. Zu den wichtigsten gehdren die Optimierung des Mix aus
Eigen- und Fremdkapital, Erhdhung der finanziellen Flexibilitat, Sicherstellung der Homogenitét
der Finanzierungsquellen, Reduktion der Refinanzierungsrisiken sowie die Minimierung der
Finanzierungskosten. Darauf aufbauend hat Swiss Prime Site gestern mit elf Schweizer
Bankinstituten zwei unbesicherte Kreditfazilitaten tiber insgesamt CHF 2.6 Mrd. abgeschlossen.
Einerseits |16st das Unternehmen mit CHF 1.8 Mrd. die noch per 30. Juni 2021 im hohen Masse
mit Grundpfand besicherten Bankhypotheken grossmehrheitlich ab. Andererseits sichert sich
Swiss Prime Site eine Committed Revolving Credit Facility (RCF) in Hohe von CHF 0.8 Mrd. Die
beiden Vertrdge haben eine Laufzeit von funf bzw. sechs Jahren und verfugen uber drei, bzw.
eine Verlangerungsoption. Mit dem Wechsel erhéht sich der Anteil der nicht durch Hypotheken
belasteten Immobilien von aktuell knapp 30 auf Uber 80 Prozent des Gesamtportfolios und stellt
die Gleichbehandlung der grossen Mehrheit der Fremdkapitalgeber sicher.

Deutliche Senkung der Zinskosten und Starkung der finanziellen Flexibilitat

Die friihzeitige Ablésung der Bankhypotheken wird die Erfolgsrechnung 2021 mit rund CHF 24
Mio. belasten. Die Hohe der Kosten entspricht einer deutlichen Reduktion der ohnehin Uber die
nachsten Jahre vertraglich angefallenen Zinsabsicherungsaufwénde. Demgegeniber steht eine
Minderung der laufenden Zinskosten der abgeldsten Hypotheken um rund 50% oder jahrlich CHF
10 — 12 Mio. sowie eine deutliche Verlangerung der gewichteten Laufzeit. Dazu Marcel Kucher,
CFO Swiss Prime Site: «Wir sind sehr zufrieden, dass wir diesen strategischen
Finanzierungsentscheid mit unseren Banken effizient umsetzen konnten. Neben der deutlichen
Ersparnis bei den laufenden Zinskosten erhéhen wir unsere finanzielle Agilitdt und starken die
Bilanzflexibilitat bedeutend.»

Umfinanzierung nach Kapitalmanagementprinzipien und Anbindung an ESG-Rating

Die Massnahme stellt einen ersten wichtigen Schritt dar, um die am letzten Capital Markets Day
vorgestellten Capital Management Prinzipien umzusetzen. Die konkreten Ziele dazu sind eine
LTV-Ratio (Basis: Total Debt/Total Assets) von unter 40% (bisher 45%), eine Interest Coverage
Ratio von mehr als sieben (7x) sowie eine Unencumbered Asset Ratio von Uber 80%. Mit der
fokussierten Capital Recycling Strategie sowie der nun umgesetzten Anpassung sollten diese
Ziele 2022 erreicht werden. Die involvierten Banken unterstiitzen die Strategie indem bei
entsprechender Zielerreichung auch eine Reduktion der Zinsmarge vereinbart wurde. Darlber
hinaus beinhaltet die neue Finanzierung auch eine direkte Verbindung zu den umfassenden
Nachhaltigkeitszielen von Swiss Prime Site. Die zu bezahlende Kreditmarge ist neben der LTV-
Ratio auch abhangig von der Entwicklung des externen ISS ESG-Ratings. Dies ermoglicht Swiss
Prime Site, in Erganzung zu den bereits emittierten Green Bonds, eine weitere Integration der
finanziellen und nicht-finanziellen Performance. «Durch diese bedeutende Optimierung unserer
Kapitalstruktur erhéhen wir die Vergleichbarkeit mit europaischen und globalen Mitbewerbern.
Dies durfte mittelfristig auch zu einer Verbesserung des Kreditratings fiihren», erganzt René
Zahnd, CEO Swiss Prime Site.
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SWISS PRIME SITE

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an:

Investor Relations, Markus Waeber
Tel. +41 58 317 17 64, markus.waeber@sps.swiss

Media Relations, Mladen Tomic
Tel. +41 58 317 17 42, mladen.tomic@sps.Swiss

Swiss Prime Site

Die Swiss Prime Site AG ist die fihrende kotierte Immobiliengesellschaft der Schweiz. Der
Marktwert der Qualitatsliegenschaften betragt iber CHF 12.5 Mrd. Das Portfolio besteht aus
erstklassig gelegenen, wertbestandigen Immobilien mit grosstenteils Biro- und Verkaufsflachen.
Im Kerngeschaft Immobilien investiert Swiss Prime Site in hochwertige Gebaude und
Grundstucke. Umnutzungen, Repositionierungen und Entwicklungen ganzer Areale stehen
ebenso im Fokus. Damit schafft das Unternehmen marktkonforme, zukunftsfahige Lebensraume
fur die Kunden und die Gesellschaft als Ganzes. Den Geschéftsbereich Dienstleistungen bilden
die immobiliennahen Gruppengesellschaften Swiss Prime Site Solutions, Wincasa und Jelmoli.
Swiss Prime Site Solutions entwickelt als Real Estate Asset Manager massgeschneiderte
Dienstleistungen und Anlageprodukte. Wincasa, als schweizweit bedeutendster integraler
Immobilien-Dienstleister, deckt mit seinen Services den gesamten Lebenszyklus von Immobilien
ab. Jelmoli ist der filhrende Omnichannel Premium Department Store der Schweiz. Damit verfligt
Swiss Prime Site Uber eine einzigartige Positionierung, um Kundenbediirfnissen langfristig zu
entsprechen, ihre Zufriedenheit zu erhéhen sowie die Bindung zu ihnen zu starken. Dariliber
hinaus investiert das Unternehmen gruppenibergreifend und mdglichst auf allen Ebenen der
Wertschopfung in Innovation, um nachhaltig den Ressourcenverbrauch zu senken und die
langfristige Steigerung des finanziellen Erfolgs zu gewéahrleisten.

Swiss Prime Site zeichnet sich durch ein erfahrenes Management, eine hohe Ertragskontinuitét
sowie ein hervorragendes Rendite-Risiko-Profil aus. Die Gesellschaft ist seit 2000 an der SIX
Swiss Exchange kotiert und weist eine Bérsenkapitalisierung von ber CHF 6 Mrd. auf.

SIX Swiss Exchange | Symbol SPSN | Valorennummer 803 838
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